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OBJEKTIF
PENYEDIAAN 

PELAN 

TINDAKAN 

KHAS

Menyelesaikan isu-isu semasa yang

memerlukantindakansegeradalamtempoh

masayangsingkat

MenyediakanPelan TindakanKhas bagi

projek/ programyang telah dikenalpastidi

dalam RancanganTempatan(RT) atau

RancanganKawasanKhas

Melengkapkanprosesperancangan(fill the

gap: implementationstage) sehinggake

peringkatpelaksanaan

Memenuhi keperluan komuniti dengan

memfokuskanperingkatpelaksanaanselaras

dengankonsepplanningforpeople
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DEFINISI

PELAN TINDAKAN KHAS

Satudokumenperancanganyangmengandungi

cadangantindakankhususdanterperinciprojek

/programuntukmengatasiisuspesifikbercorak

tempatanbagisesuatukawasandandisediakan

untukkomunitidalamjangkamasayangsingkat.
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ObjektifutamaPembangunanSemulaMedanNiagaPantai

PasirHitamadalah:

OBJEKTIF
PEMBANGUNAN 

SEMULA MEDAN 

NIAGA PANTAI 

PASIR HITAM  

KUALITI 

PERSEKITARAN

Meningkatkankualiti

persekitaran dan

mewujudkan Pusat

Komersial dan

Rekreasi yang

berdayahuni

KESEJAHTERAAN 

SOSIAL

Meningkatkan

kesejahteraan sosial

kawasansetempat

INFRASTRUKTUR 

BERKUALITI

Mengoptimakan

infrastruktur dan

kemudahanawamyang

berkualiti

PENGGUNAAN 

RUANG OPTIMUM

Mengoptimakan

penggunaantanah di

kawasan yang

berpotensi untuk

dibangunkan

MATLAMAT
PEMBANGUNAN 

SEMULA MEDAN 

NIAGA PANTAI 

PASIR HITAM

Mewujudkanruangniagadanrekreasi

yang lebih kompetetifdan kondusif

kepada warga tempatan dan

pelancongluar

ñ ñ
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GP003-A

GPP KAWASAN PERDAGANGAN

(ADDENDUM2017) (2016)

GARIS PANDUAN PELAKSANAAN

PEMBAHARUANSEMULA BANDAR

(2023)

PELANPENGURUSANPEMBANGUNAN

PESISIRPANTAIPADANGMATSIRATð

AYER HANGAT,LANGKAWI,KEDAH

(2022)

Inisiatif Pelan Pengurusan

PembangunanPesisirPantai

ZonB1 : PantaiPasirHitam

PerincianSasaran : Memperkukuhkan

fungsisokonganpantaiawam

Å GarisPanduanUmum

Å GarisPanduanKhusus

Pembangunan Kawasan Dipulihara

(Rehabilitation/ Restoration Area)

- Kawasan greyfield

RUJUKAN DAN INPUT
PENYEDIAAN PELAN TINDAKAN 

KHAS

Bagi menyediakanPelan Pembangunan

SemulaMedanNiagaPantaiPasir Hitam,

Langkawiini, beberapadokumendan garis

panduantelah dirujuksupayapelansusun

aturyangdisediakanmematuhiperancangan

dan peraturansekaligusmemenuhihasrat

pihakMajlisPerbandaranLangkawi.

RTD LANGKAWI 2030

PL2  - CadanganPenjenamaanProduk

Pelancongan

- ProdukPelanconganSokonganPantai 

(Membelibelah& Makanan)
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SKOP PROJEK
PENYEDIAAN PELAN 

TINDAKAN KHAS

1-4

MembangunkansemulaMedanNiaga

PantaiPasirHitamyanglebihmenarik

bersamakomponensokongansebagai

tarikanseperti Datarandan Padang

Bola

Menyediakanpelan susun atur

dan pelanterperincibagi ruang

niaga dan medanselerayang

lebihselesa

Menyediakankemudahandan

fasilitisukansebagainilaitambah

kepada petempatan Padang

Lalang

Menyediakan

anggaran kos

pembangunansemula

MedanNiaga Pantai

PasirHitam

Skop PenyediaanPelan TindakanKhas Pembangunan

SemulaMedanNiagaPantaiPasirHitam, Langkawiini akan

meliputiempat(4) fokusutamaiaitu:



JUSTIFIKASI PEMILIHAN PROJEK
PELAN TINDAKAN KHAS

Permintaandaripada pihak

MPLBP untuk cadangan

pembangunan semula

kawasanMedanNiagaPantai

PasirHitam, Langkawi.

Merupakan tempat tarikan

pelancongandi kawasanPantai

Pasir Hitam yang menawarkan

kemudahantempat rehat dan

rekreasi (makanan, kraftangan,

pakaian, tamanpermainankanak-

kanak) disampingkeunikanpasir

pantaiyangberwarnahitam.

Meningkatkan tahap

kemudahan asas dan

infrastruktur di sekitar

medanniaga

Keperluan untuk

mewujudkanpersekitaran

perniagaan yang lebih

selamatdikawasanmedan

niaga.

Keperluan untuk

menyediakankawasan

medan niaga yang

bersihdanselesa.
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PASUKAN KAJIAN
PasukanKajianterdiri daripadaUnit

Penyelarasan Maklumat dan

Perancangan, Pejabat Projek Zon

Utara dibantu oleh Jabatan

Perancangan Majlis Perbandaran

LangkawiBandarayaPelancongan.

09 JULAI 2024

SesiPerbincanganKemajuan

Kerja bersamaPihak Majlis

PerbandaranLangkawisecara

dalam talian bertujuan

membentangkandraf pelan

susun atur yang telah

disediakandan mendapatkan

pandanganpihakMajlisbagi

tujuan pengesahan data,

analisisdanpenemuan.

PERBINCANGAN 

PASUKAN TERAS

Å18 Mac 2024

Å28 April 2024

13ð14FEBRUARI2024

Sesi Perbincanganbersama

Pihak Majlis Perbandaran

Langkawi telah diadakan

pada13 Februari2024yang

turutdihadiriolehwakil-wakil

jabatan teknikal seperti

Jabatan Perancangan,

Jabatan Lanskap dan

JabatanKejuruteraan
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CARTA PERBATUAN
PENYEDIAAN PELAN TINDAKAN KHAS
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PantaiPasirHitamterletakdi bahagianutaraPulauLangkawi,KedahDarulAman. IanyabolehdiaksesmelaluiJalanTelukYu

yangmenghubungkanPantaiPasirHitamdengankawasanyanglain. PantaiPasirHitamLangkawiadalahsatu-satunyapesisir

pantaiyangmempunyaipasirberwarnahitamdi Langkawi. Keunikanyangterdapatdi PantaiPasirHitammenjadikannyasalah

satutempattarikanpengunjungdanpelancong. KawasanPantaiPasirHitammeliputikawasanseluas402.06hektardaripada

keseluruhankawasanpesisirpantaidariPadangMatSirathinggakeAyerHangat, Langkawi.
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BerdasarkanRancanganTempatanDaerahLangkawi2030, tapakprojek

iaitu Medan Niaga Pantai Pasir Hitam terletak di dalam Blok

PerancanganKecil 2, MukimAyerHangatmanakaladi dalam

PelanPembangunanPersisirPantaiPadangMatSiratïAyerHangat,

Langkawi,tapaktelahdizonkandi dalamZonB1 : PantaiPasir

Hitam. Keluasantapakadalahseluas4.53ekar.

PELAN LOKASI

PROFIL TAPAK 
LOKASI 

Kompleks

Kraf

Langkawi
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PROFIL TAPAK
KEMUDAHSAMPAIAN

Tapakhanyabolehdiaksesmelalui

JalanTelukYu(1) yangdihubungkan

denganbeberapajalan iaitu Jalan

TanjungRhu(2), JalanAyerHangat

(3) dan JalanUlu Melaka(4) dan

JalanTelokEwa(5).

Di bahagiantengahtapak, terdapat

laluan melalui pesisir pantai ke

beberapa lokasi kawasan

penginapan/ peranginanseperti:

a) PantaiPasirHitamHomestay

b) MotelTanjungPuteri

Jalan TanjungRhuJalan Ayer Hangat
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PROFIL TAPAK
KEADAAN SEMASA 

DI TAPAK

PandangandariTempatLetakKenderaan

1

Medan Selera Taman PermainanPandangandarisisiTapak

(TandasAwamdan Medan Niaga)

Laluan kepantai

2

3 4 5
PandangandariatasKawasan Medan NiagaPantai PasirHitam, Langkawi

1

2 3 4

5
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Medan Niagadan Medan Selera SurauTandas

PROFIL TAPAK
KOMPONEN PEMBANGUNAN DI TAPAK

MedanNiagaPantaiPasir Hitamini terdiridaripada

beberapakomponenpembangunaniaitu satu unit

bangunanyangmempunyaisejumlahgeraipenjajakecil-

kecilanyangmenjualbarangankraftangandanpakaiandi

bahagianhadapanbangunan, geraimakanataumedan

seleradi bahagianbelakangmedandantandasawam

berbayardi luar bangunanmedanniagayangmasih

berfungsidan beroperasiserta sebuahsurau yang

terletakdi belakangbangunanmedanniaga. Di sekitar

medanniagaini, terdapattamanpermainankanak-kanak

dansebuahpadangpermainan.
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PROFIL TAPAK
GUNA TANAH SEKITAR

TapakMedanNiagaPantaiPasirHitaminidikelilingioleh

kawasankampungdi sepanjangjalanTelukYu. Terdapat

beberapakemudahanmasyarakat di sekitar tapak

sepertimasjid,tadika, balai polis dan pasar awam

berhampirandengantapak. Perincianlokasi adalah

sepertidibawah:

Pasar AwamAyer Hangat

Medan NiagaTanjungRhu BalaiPolis Ayer Hangat

Masjid Riyadzussolihin

KompleksKraf

Langkawi

KilangKristal Taman AwamTelukYu

KilangSimenLangkawi
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TAMAN AWAM TELUK YU

(2.1KM DARI TAPAK)

Komponen/ 

Kemudahan : 

Medan Niaga, 

Dataran, 

Tandas Awam

Komponen/ Kemudahan :

Tandas, Pondok Rehat,

Laluan Siar Kaki, Trak Niaga

(persendirian)

MEDAN NIAGA TANJUNG RHU 

(1.74KM DARI TAPAK)

PROFIL TAPAK
KAWASAN REKREASI/ TUMPUAN SEKITAR TAPAK

Dalamradius5 kilometerdariMedanNiagaPantaiPasirHitam, terdapatdua(2)

kawasantumpuan/ rekreasiyangdikunjungipenduduktempatandanpelancong

luariaituTanjungRhudanTelukYu. Walaubagaimanapun, tapakmempunyai

kelebihandariaspekhakmiliktanahdanruanguntukpembangunan.
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2019

3,924,326

2020

1,804,556

2021

1,093,937

2022

2,581,605

2023

2,810,322

JUMLAH KEDATANGAN PELAWAT 

KE PULAU LANGKAWI 

TAHUN 2019 - 2023

Statistik menunjukkanjumlah kedatanganpelawat ke Pulau

LangkawimelaluibeberapapintumasuksepertimelaluiJeti, Kapal

Persiaran,Yatch, LapanganTerbang dan PelabuhanLangkawi,

menurunpadatahun2020hingga2021tetapikembalimeningkat

bermulatahun2022.

Sumber: LamanWebLembagaPembangunanLangkawi(LADA),2024

PROFIL TAPAK
JUMLAH KEDATANGAN PELANCONG
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Penyediaan kemudahan

asasdan infrastrukturyang

kurangmemuaskan

Pembangunandan aktiviti baru

dikhuatiriakan memberi kesan

negatifkepadapenduduksetempat

dan mengangguekosistemsedia

ada.

Pemaju lebih tertumpu

membangunkankawasan

pesisirpantaipersendirian.

Pengurusansisa pepejaldan

sampahdikawasanpantaitidak

dipantaudandiselenggara.

Tiada perkhidmatan dan

pengangkutanawambagikegunaan

pendudukdan pelancong. Hanya

teksidancharteredvandisediakandi

sesetengahkawasan.

Kawasan berisiko

bencana Hakisan

Pantai
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Satu-satunyakawasanpesisirpantai

yang mempunyai pasir pantai

berwarnahitam

Dapatmembukapeluangpekerjaan

danmeningkatkanekonomipenduduk

setempat

Mempunyai pemandangan yang

sangatcantikuntukdijadikansebagai

salah satu tarikanpelancongandi

sepanjang pesisir pantai Pulau

Langkawi
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CadanganProjekPembangunanSemulaMedanNiagaPantaiPasirHitam, Langkawidisediakandenganmengambilkiralokasi,

keadaansemasatapakdangunatanahsekitar, isu-isupembangunan, prospekpembangunansertapandangandanpermintaan

daripadaMajlisPerbandaranLangkawiBandarayaPelancongan. CadanganakanmerangkumiPelanKonsep, PelanInduk, Pelan

SusunAtur, LukisanTeknikal, GambaranProjek3DimensidanFasaPembangunan.

3-1



3-2

PELAN LOKASI



CadanganProjekPembangunanSemula

MedanNiagaPantaiPasirHitamakan

mengandungi4 komponenpembangunan

iaitu KawasanMedanNiaga, Dataran,

Taman Permainandan PadangBola.

Tempatletakkenderanakandisediakandi

bahujalandi sepanjangjalanmasukke

bahagianutara tapak. Dataran akan

menghubungkankawasanMedanNiaga

dengankawasanpesisir Pantai Pasir

Hitam.
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BangunanMedan Niaga- Aras Bawah

PETUNJUK BIL
LUAS

MP EKAR %

LOT KEDAI/ RUANG NIAGA

3m x 3m 43 656.84 0.163 20.37

16.03m x 14.5m 2 423.86 0.105 13.73

16.03m x 11.25m 2 351.74 0.090 11.80

1 440.52 0.110 14.42

LAIN ðLAIN

Tandas 2 69.01 0.018 2.36

Tangga 2 10.03 0.002 0.32

Laluan/ Koridor 1,111.29 0.275 36.00

LUAS KESELURUHAN

(ARAS BAWAH)
3,063.29 0.763 100.00

TANGGA

TANDAS

LOT KEDAI LOT KEDAI

LOT KEDAILOT KEDAI

LOT KEDAI LOT KEDAI

LOT KEDAI
LOT KEDAI

LOT KEDAI

LOT KEDAI


