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7.0 RUMUSAN

Sebagai negara yang pesat membangun, selain daripada menfokuskan pembangunan di kawasan
bandar, Malaysia giat dan komited dalam memastikan keseimbangan terutamanya dengan kawasan
luar bandar. Berlandaskan keutamaan ini, pembangunan infrastruktur Laluan Rel Pantai Timur
(ECRL) dibina bagi menghubungkan pusat petempatan di Pantai Timur dan Pantai Barat. Projek
ECRL ini akan menjana limpahan manfaat hasil daripada pertumbuhan perindustrian, komersial dan
pelancongan di sepanjang koridor ECRL dan kawasan tadahannya. Pelan Induk Bersepadu Guna
Tanah ECRL (PeGTaECRL) disediakan untuk memastikan perancangan pembangunan guna tanah
yang simbiotik dan mampan bagi memanfaatkan faedah ECRL dengan kawasan tadahan
perkhidmatannya.

PeGTaECRL merupakan pelan induk guna tanah bersepadu yang pertama seumpamanya di
Malaysia bagi rangkaian perkhidmatan kereta api antara wilayah. la merangkumi perancangan guna
tanah yang komprehensif selaras dengan pencapaian matlamat SDGs bagi kawasan sepanjang
jajaran dan di sekitar stesen ECRL. Jarak keseluruhan ECRL adalah 665 km melibatkan empat (4)
negeri dan 20 stesen yang terdiri dari wilayah Pantai Timur dan Pantai Barat. Strategi yang
dicadangkan di dalam PeGTaECRL bakal menangani lima (5) cabaran utama (CU) serta enam (6)
peluang utama (PU) iaitu:

CABARAN UTAMA PeGTaECRL PELUANG UTAMA PeGTaECRL

1 Pembangunan wilayah dan 1 Kepentingan pelabuhan dan
sosioekonomi ketersambungan ke perkhidmatan
ECRL

2 Aksesibiliti dan mobiliti penumpang dan

logistik 2 Aglomerasi ekonomi Wilayah Pantai

3 Sumber ekonomi bagi kemudahan Timur

pasaran dan logistik ) ) .
3 Pembangunan projek berimpak tinggi

4 Penyelarasan penyediaan kemudahan

dan operasi
4 Penyerakan tekanan pembangunan

5 Pengurusan impak sosial dan risiko

geobencana 5 Stesen ECRL dengan fungsi/ aktiviti

khas

Pembangunan TOD dan COD bagi
stesen ECRL utama
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Berdasarkan cabaran dan peluang utama tersebut, kerangka PeGTaECRL telah dibentuk bagi
menyelaraskan hala tuju dan pendekatan yang komprehensif. PeGTaECRL telah menggariskan tiga
(3) teras perancangan yang membentuk 12 strategi perancangan dan 21 tindakan bagi mencapai:

MATLAMAT PeGTaECRL

“Pelan Induk Bersepadu Guna Tanah Merealisasi Potensi ECRL ke Arah
Perubahan Guna Tanah Mampan bagi Meningkatkan Daya Saing Konurbasi
Nasional di Peringkat Antarabangsa dan Memacu Pembangunan
Wilayah Pantai Timur”

Melalui tiga (3) teras perancangan (TP),
Kesepaduan Perancangan Guna Tanah dan

Perkhidmatan Wilayah, Pemacu
Pertumbuhan Ekonomi  Wilayah dan
Pengukuhan Kesalinghubungan, Mobiliti

dan Infrastruktur Sokongan, PeGTaECRL
akan memperincikan strategi perancangan
yang menyepadukan aspek perancangan
guna tanah sekitar stesen. Ini termasuk aspek
reka bentuk bandar, aksesibiliti,
kemudahsampaian dan kesalinghubungan
kepada stesen-stesen ECRL, perancangan
Transit Oriented Development (TOD) dan
Cargo Oriented Development (COD) serta
kelengkapan infrastruktur sokongan secara
amnya. PeGTaECRL bukan sahaja
merangkumi perancangan guna tanah bagi
perkhidmatan penumpang tetapi ia juga turut
memberi  penekanan kepada pengguna
perkhidmatan kargo yang disediakan oleh
ECRL melalui penerapan konsep COD
pertama di Malaysia.

Selain daripada fungsi PeGTaECRL sebagai
dokumen pelan perancangan bagi menyelaras
pembangunan ECRL di kawasan tadahan
perkhidmatannya, ia turut bertindak sebagai
dokumen untuk memandu perancangan dan
pelaburan.

IMPAK PeGTaECRL

PeGTaECRL akan memberikan impak positif
dalam memperkukuhkan pembangunan di
sepanjang koridor perkhidmatan ECRL. Berikut
merupakan impak PeGTaECRL.:

MOD SHIFT DARIPADA PeGTaECRL

Sasaran modal split DENGAN TOD

bagi keseluruhan stesen-stesen ECRL

5% 7.5% 10%
2027 9 2037 9 2040
ANGGARAN KENAIKAN JUMLAH
PENDUDUK
2.7%
1.9% ’ 2.0% 2.1%
1.3% 1. 8% 1 2% 1.6% .

Kelantan Selangor

Terengganu Pahang

@ kPPT Semasa
. KPPT Masa Hadapan (Dengan ECRL)
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IMPAK PeGTaECRL

ANGGARAN PENINGKATAN
PENDAPATAN PENENGAH PENDUDUK

T 56% Minimum

diantara RM3,763 —
RM8,670

N

J’n‘\

s

Peningkatan minimum dan maksimum peratus
pendapatan penengah penduduk mengikut
stesen dan negeri di Wilayah Pantai Timur dan
Negeri Selangor

~
e

T 11.8% maksimum

diantara RM3,983 —
RM9,179

JILID |

ANGGARAN PERTUMBUHAN TAHUNAN
KAWASAN KOMERSIAL DAN INDUSTRI

4. O% 3.3%
2.0%
1. 8%

26% 2.0%

1.8%

Kelantan Terengganu Pahang Selangor

Purata kenaikan anggaran
kawasan  komersial dan
industri  mengikut  negeri
Wilayah Pantai Timur dan
Selangor

- Komersial

Industri

PERATUSAN KENAIKAN KDNK

Impak Keseluruhan (KDNK) - Impak Keseluruhan (KDNK) - Negeri
Negara »
KELANTAN RM25.2 bilion = RM29.2 bilion 0.73%
Peringkat Pembinaan & (2020) (2040) il
Operasi (2020 — 2040)
RM34.0 bilion = RM48.2 bilion 1.8% /
RM1.38 trilion TERENGGANU (2020) (2040) T el
(2040) 0.14% / tahun
2.80% / 20 tah e -
- RM3e.8 biion) | PAHANG RM55.0 bilion ~ RM70.3 bilion T t1.51%/
RM1.34 trilion (2020) (2040) anun
(2020)
SELANGOR RM326.8 bilion RM330.6 bilion 0.06%
MALAYSIA (2020) (2040) il
PERKEMBANGAN SEKTOR PELANCONGAN SELEPAS PENGOPERASIAN ECRL
Pelancong Domestik Pelancong Antarabangsa
364
Juta
62.4 Juta
Juta 47 398 M 856 0.0 - 39'? %%f:
209 25 Juta Juta Juta 05 juta 13Juta 5 55
Juta Juta Tiia i Juta Juta
@) ® e - e 0
2027 2040 2027 2040 2027 2040 2027 2040 2027 2040 2027 2040 2027 2040 2027 2040
Kelantan Terengganu Pahang Selangor Kelantan Terengganu Pahang Selangor
Anggaran peratus kenaikan pertambahan pelawat domestik dan pelancong
antarabangsa setelah adanya ECRL di Wilayah Pantai Timur dan negeri 5%

Selangor
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PeGTaECRL adalah kerangka bagi memanfaat potensi dan faedah projek ECRL. Sumbangan ECRL
dijangka menyumbang kepada impak positif terhadap ekonomi negara dengan mencatat
peningkatan KDNK daripada RM1.34 trilion pada tahun 2020 menjadi RM1.38 trilion pada tahun
2040. Ekonomi negeri juga menerima kesan positif dengan catatan KDNK Negeri Tahun 2040
RM29.2 billion sehingga RM330.6 bilion. Peningkatan ekonomi ini disokong dengan pertumbuhan
kawasan komersial, industri dan perumahan dengan penerapan pembangunan berkonsepkan
pembangunan berorientasikan kargo (COD) dan pembangunan berorientasikan transit (TOD) di
kawasan tadahan ECRL. Pengukuhan ekonomi ini juga dibantu dengan perkembangan sektor
pelancongan yang dijangka bakal menarik pelancong domestik dan antarabangsa daripada 22.4 juta
pelancong pada 2027 kepada 374.7 juta pelancong pada 2040.

Kesan peningkatan ekonomi ini akan juga dirasai oleh masyarakat dengan peningkatan pendapatan.
Anggaran peningkatan maksimum pendapatan penengah penduduk dijangka meningkat daripada
RM3,983 kepada RM9,179. Selain daripada aspek ekonomi, ECRL membantu mengurangkan
pelepasan karbon yang dijana oleh kenderaan dan mengurangkan kesesakkan lalu lintas
terutamanya pada waktu puncak dan musim perayaan. Anggaran peralihan mod pengangkutan
kepada ECRL akan menjadi dua (2) kali ganda iaitu sebanyak 10% menjelang tahun 2040 (daripada
5% pada tahun 2022)

“PeGTaECRL: Penggerak Pembangunan Wilayah ke Arah Perubahan

Guna Tanah Mampan”

7.1 OUTCOME PeGTaECRL

Berdasarkan kepada impak PeGTaECRL, kajian ini turut memperincikan outcome seperti berikut:

Menyelaras pembangunan kawasan TOD, perancangan dan tadahan bagi
mengoptimumkan potensi ECRL.

1

2 Meningkatkan daya maju kawasan setempat serta peningkatan kepada sektor ekonomi
komersial dan industri dengan perancangan yang mampan .

3 Peningkatan penggunaan perkhidmatan ECRL untuk penumpang dan kargo.

Peningkatan densiti penduduk dan pengurangan kadar kekosongan kawasan komersial dan
industri dengan mengoptimumkan penggunaan tanah sekitar stesen ECRL.

Panduan perancangan, pelaburan serta pengurusan bagi agensi-agensi pelaksana dan para
pelabur.
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7.2 RINGKASAN PENGURUSAN DAN PELAKSANAAN

Pelaksanaan bagi PeGTaECRL melibatkan tiga (3) fasa iaitu fasa 1 sehingga tahun 2025, fasa 2
sehingga tahun 2030 dan fasa 3 sehingga tahun 2040. Fasa-fasa ini akan menyokong dan
pemangkin pembangunan untuk mencapai matlamat PeGTaECRL. Jumlah keseluruhan projek bagi
Pelan Induk ini adalah 597 projek dengan jumlah kos keseluruhan projek melibatkan RM45.3 bilion.
Bagi pemantauan dan penilaian, PeGTaECRL telah mengenal pasti 10 kementerian dan 18 agensi
kerajaan peringkat persekutuan, negeri dan tempatan bertanggungjawab bagi memastikan
pelaksanaan di dalam PeGTaECRL dapat dilaksanakan. Berikut merupakan ringkasan bagi
pengurusan dan pelaksanaan.

Cadangan Projek Kos Projek RM45.30
PeGTaECRL } PeGTaECRL Bilion

TERAS PERANCANGAN

KESEPADUAN PERANCANGAN PENGUKUHAN KESALINGHUBUNGAN,

GUNA TANAH DAN PERKHIDMATAN PIEHIACI BIERTULSIEIUL/AR MOBILITI DAN INFRASTRUKTUR

WILAYAH ERORNO WILATEAR SOKONGAN

4 Kementerian (MOT, NRES, KKR & KPKT) 4 Kementerian (MOTAC, MiTI, MOT & Kkow) [l 4 Kementerian (MOT, NRES, KKR & KKD)

9 Agensi Persekutuan/Negeri 9 Agensi Persekutuan/Negeri 6 Agensi Persekutuan/Negeri
v A 4 v
RM75.47 juta Tidak melibatkan kos langsung (direct cost) RMA45.22 bilion

b 4

PEMBOLEH DAYA UTAMA

PENGURUSAN DAN PELAKSANAAN PEMBANGUNAN BERDAYA LAKSANA

7 Kementerian (MOTAC, MITI, MOT, KKDW, KPKT, MOHR & KLN)
9 Agensi Persekutuan/ Negeri

Tidak melibatkan kos langsung (direct cost)

b 4

PELAN TINDAKAN PELAKSANAAN

PeGTaECRL juga akan melibatkan perubahan kepada rancangan pemajuan yang perlu
diselaraskan mengikut kepada cadangan-cadangan yang telah dikeluarkan di dalam Pelan Induk.
Berikut merupakan senarai rancangan pemajuan yang telah dikenal pasti bagi pengubahan atau
penggantian untuk tindakan PBT yang berkaitan. Sembilan (9) Rancangan Tempatan (RT)
penggantian, sepuluh (10) RT pengubahan dan tiga (3) cadangan Rancangan Kawasan Khas.
Selain daripada perubahan kepada rancangan pemajuan, PeGTaECRL juga akan memberi manfaat
kepada PBT dengan penaiktarafan kepada Majlis Bandaraya dan Majlis Perbandaran. Berikut
merupakan senarai rancangan pemajuan yang terlibat bagi pengubahan dan penggantian serta
senarai dua belas (12) PBT yang terlibat bagi penaiktarafan.
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CADANGAN RANCANGAN PEMAJUAN,

PENAIKTARAF PBT DAN KEPERLUAN KAJIAN SUSULAN

| RANCANGAN TEMPATAN

10 Pengubahan

Kelantan
RT MPKB-BRI 2035
RT Jajahan Pasir Puteh 2035

Pahang
RTD Kuantan 2035
RTD Bentong 2035

Terengganu Selangor
RTD Kuala Terengganu 2035
RTD Dungun 2035

RTD Kemaman 2035 RT MP Klang 2035

RT MP Selayang 2030
RTD Hulu Selangor 2035 i

9 Penggantian

Kelantan
RT MD Ketereh Perbandaran Islam 2035

Selangor
i. RT MD Kuala Selangor 2035

Kuala Lumpur
Pelan Tempatan Kuala Lumpur 2040
ii. Pelan Struktur Kuala Lumpur 2040

Terengganu

RTD Besut 2035
RTD Setiu 2035

RT MD Marang 2035

Pahang
RT MD Maran 2035
RTD Temerloh 2035

| RANCANGAN KAWASAN KHAS

3 Cadangan RKK

Terengganu - RKK Bukit Payong — Wakaf Tapai
Pahang - RKK Cerating — Cendur
Selangor - RKK Bandar Serendah

| PENAIKTARAFAN PBT

Majlis Perbandaran ke Majlis

Bandaraya
Kelantan Terengganu Selangor
MPKB- MP Kemaman MP Klang
BRI MP Selayang

8 Majlis Daerah ke Majlis Perbandaran

Kelantan Terengganu Pahang
MD Ketereh-PI MD Besut MD Maran
MD Pasir Puteh  MD Setiu MD Pekan
MD Pasir Mas MD Marang

| KAJIAN SUSULAN

6 Kajian Kebolehlaksanaan (Feasibility Study) 1 Kajian Laluan Pengangkutan Awam

i. Kajian Sambungan Laluan ECRL ke Thailand.

ii. Kajian Laluan Spurline Tok Bali (ECERDC).

iii. Kajian Pembangunan Hab Logistik.

iv.Kajian Laluan Perhubungan Stesen ECRL
Kuala Terengganu — Bukit Besar (Kerajaan
Negeri Terengganu).

v. Kajian Laluan Spurline Paya Besar — Tanjung
Agas (Kerajaan Negeri Pahang).

vi.Kajian Sambungan Laluan ECRL ke Pulau
Carey (MOT).

i. Kajian Bersepadu Laluan Pengangkutan Awam
Stesen ECRL.
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7.3 HALA TUJU / WAY FORWARD

Bagi memastikan PeGTaECRL ini dapat digunakan sebagai dokumen utama memandu
perancangan dan pelaburan di sepanjang laluan ECRL ia perlu dibawa kepada beberapa peringkat
iaitu:

01 MESYUARAT JAWATANKUASA PERANCANGAN PEMBANGUNAN (JPP),
PLANMALAYSIA DAN KPKT

PERBENTANGAN DAN KELULUSAN JAWATANKUASA PERANCANG NEGERI
(JPN)

PERBENTANGAN DAN KELUUSAN MAJLIS PERANCANGAN FIZIKAL
NEGARA (MPEN)

PeGTaECRL akan diterjemahkan olah Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (PLANMalaysia)
Negeri dan PBT bagi pengubahan atau penggantian RT dan mengintegrasikan cadangan-cadangan
Pelan Induk ke dalam Rancangan Tempatan dan Pelan Induk ini juga akan turut digunakan sebagai
dokumen rujukan oleh agensi dan pemegang taruh yang berkaitan bagi perancangan sekitar stesen
ECRL serta boleh digunakan oleh MIDA atau agensi pelaburan Negeri sebagai dokumen untuk
menarik pelabur bagi kawasan-kawasan yang berpotensi di sekitar stesen ECRL

Projek ECRL memberi pelbagai manfaat kepada penduduk terutama memendekkan masa
perjalanan sekaligus meningkatkan tahap perhubungan di antara Wilayah Pantai Timur dan Pantai
Barat. Selain itu, ia juga berpotensi untuk dihubungkan dengan wilayah dan kawasan koridor lain
yang berpotensi bagi penyambungan laluan ECRL. Rajah 7.1 merupakan cadangan sambungan
jajaran yang perlu diambil kira bagi perhubungan masa hadapan.
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Rajah 7.1: Cadangan Sambungan Jajaran ECRL yang Perlu Diambil Kira Bagi Perhubungan Masa Hadapan

Kota Bharu
STN ECRL Kota Bharu

\ Spuflige 1 (P. Puteh - Tok Bali)
,STN ECRL Pasir Puteh .
/@ STN ECRL Jerteh

Lt
_JP’_P'\\’\a“g\ \

o

STN ECRL Bandar Permaisuri

Kuala Kra},l sty \ .
"’\ J uall s Spurline 2
¢ = -4\ (KT - Bkt. Besar)
. NI STNECRL
) Kuala Terengganu

/éua Musang Hulu Terengganu

- k4
— A \ Lojing STN ECRL

> ) Dungun
/ ]
{ Eameron (> STN ECRL
Highlands Kemasik
\ Lipis )
{ STN ECRL
'h \ L Jerantut Kemaman Chukai
- Q \"‘
L STN ECRL
- \ —~\ pheratmg
’ \ A\ STNECRL
% Sl N ’ Kuantan Kuantan Port City
{ S(TN ECRL KotaSAS
Sabak Hulu \ Maran 5 S WCRL Paya Besar
Bernam N ;
S{Iangor Temerloh[ ,
Kuala Vi STN ECRL Bentong @ 3\
Selanaor STN ECRL Maran g
STN ECRL Bandar Serendah ) oo oo
Bentong,~ " STN ECRL Temerloh & o
STN ECRL Puncak Alam Y ) o I
E STN ECRL=ITT Gombak ‘ |
STN ECRL Kapar 7o Bera p '
f =

STN ECRL Jalan Kya’é‘t?m

Rompin

(Pel. Klang (Barat) =~
Pel. Pulau Carey)

Pelan Kunci

xv
SAMBUNGAN JAJARAN ECRL JAJARAN SISIHAN BAHARU
01 ECRL2 Stesen ECRL P.Besar - Pekan - /] SPURLINE 1 Stesen ECRL Pasir Puteh -
(RFN4) Mersing — Pelabuhan P. Gudang (ECERDC) Pelabuhan Tok Bali
300 km 16 km
02 ECRL 3 Stesen ECRL P. Puteh - Kulim — 05 SPURLINE 2 Stesen ECRL K. Terengganu —
(RFN4) Pulau Pinang (Kerajaan Bukit Besar
230 km Negeri 14 km
Terengganu)
03 ECRL 4 Stesen ECRL Kota Bharu — Bangkok 06 SPURLINE 3 Pelabuhan Klang (Barat) —
(Thailand) (MOT) Pelabuhan Pulau Carey
1,000 km 12 km

Sumber: Pelan Induk Bersepadu Guna Tanah Laluan Rel Pantai Timur (PeGTaECRL), 2023
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